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1 stycznia 2014 r. weszly w zycie zmiany wynikajace z ustawy o zmianie
ustaw regulujacych wykonywanie niektérych zawoddw, czyli tzw. ustawy de-
regulacyjnej. Jej uchwalenie wywolywato bardzo duzo réznych kontrowersji
i protestéw. Z punktu widzenia prawa nieruchomosci bardzo istotny wydaje
si¢ fakt, ze ustawa odnosi si¢ réwniez do zawoddw zwiazanych bardzo moc-
no z rynkiem nieruchomosci.

W art. 8 ustawy de regulacyjnej okreslono zmiany dotyczace ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Uchylono migdzy innymi art. 179 ustawy,
w ktérej wskazane bylo, ze posrednictwo w obrocie nieruchomosciami jest
dziatalnoscig zawodowa i ze posrednikiem moze by¢ osoba fizyczna posia-
dajaca licencje. Uchylono réwniez ustgpy 1 i 2 art. 180, w ktérym wskaza-
ny byt zakres czynnosci sktadajacych si¢ na pojecie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami. Zmodyfikowano warunki zwiazane z umowa zawierana
z posrednikiem w obrocie nieruchomos$ciami. Wezesniej ustawodawca prze-
widywat konieczno$¢ wskazania numeru licencji zawodowej posrednika oraz
oswiadczeniu o posiadanym przez niego ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za wyrzadzone szkody. Obecnie stosowna regulacja (art. 180 ust. 3)
brzmi: ,Zakres czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami okre-
$la umowa posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem nie-
waznosci.” Wytyczne zwiazane z zawarciem umowy zostaly wiec znaczaco
uproszczone. Uchylono réwniez kolejne przepisy zwiazane z posrednikiem
w obrocie nieruchomosciami przewidujace migdzy innymi:

forme wykonywania zawodu posrednika

zasady zwiazane z wykonywaniem zawodu posrednika (mig¢dzy innymi
w zakresie statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych)

zasad zwiazanych z uzyskaniem przez kandydata na posrednika licen-
cji.

Pozostawiono regulacje, zgodnie z ktéra posrednik podlega obowiaz-
kowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami. W przypadku,
gdy posrednik wykonuje obecnie czynnosci przy pomocy innych oséb dzia-
tajacych pod jego nadzorem, to podlega on réwniez ubezpieczeniu odpowie-
dzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych osdb.

Na podobnej zasadzie zmiany dotycza réwniez zawodu zarzadcy nieru-
chomosci. Uchylono wigkszos¢ przepiséw dotyczacych tego zawodu pozosta-

wiajac rowniez te dotyczace ubezpieczenia. Zgodnie z nowym brzmieniem
art. 185 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zarzadca nierucho-
mosci dziata na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomosciami zawartej
z jej wlascicielem, wspélnotg mieszkaniowa albo inna osobg lub jednostka
organizacyjna, ktérej przystuguje prawo do nieruchomosci ze skutkiem praw-
nym bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wyma-
ga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ocena dokonanych przez ustawodawcg zmian zalezy na pewno od per-
spektywy, z ktérej bedzie podejmowana. Wskazaé nalezy jednak, ze w obec-
nym stanie prawnym mozna poda¢ dziesiatki przypadkéw, kiedy rézne prze-
pisy dotyczace gospodarki nieruchomos$ciami, planowania przestrzennego,
wspélnot mieszkaniowych, ochrony s$rodowiska od lat sa nieprecyzyjne
i wzbudzaja spore praktyczne problemy. Od lat tez ustawodawca nie decydu-
je sig na ich nowelizacjg. Zmiany natomiast - w bardzo szybkim wzgledem
okolicznosci tempie dotycza zawodéw zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.
Niezaleznie od zniesienia licencji usunigto z obrotu prawnego szereg waz-
nych i potrzebnych przepiséw zwiazanych z doprecyzowaniem zasad wyko-
nywania wspomnianych zawoddéw. Nie spos6b wige nie odnie$¢ wrazenia, ze
dokonane zmiany w przewazajacym zakresie byty podjete w oderwaniu od re-
aliéw i rzeczywistych potrzeb. Oczywiscie dokonanych zmian - przynajmniej
w najblizszej perspektywie czasowej, szybko sig nie odwrdci. Pozostaje wige
analiza zmian na rynku nieruchomosci wraz z prébami eliminacji nowych

zagrozen z nim zwigzanych.



